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Dans les hauts
dAngers, _ _ _
Angers est la deuxieme méetropole et le coceur geographique des Pays de la Loire. Avec
venez decouvrir ses 302 000 habitants, 'agglomeération dispose de tous les equipements des grandes
villes en termes de sante, de culture, de sports et de loisirs. Trés vivante et a taille
humaine, cette capitale regionale est tres largement reconnue pour sa qualite de vie
resicdence E,DONA_ —« |la ville ol il fait bon vivre » — et sa dynamigue de croissance importante.

la nouvelle

A la fois proche de

la ville et de lag nature,
sa situation allie
dynamisme
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Entourée par une nature attrayante, la Résidence EPONA répond 3 la volonté affirmée de
combiner qualité de vie, déplacements professionnels, loisirs et respect de 'environnement.
L'architecture raffinée se veut sobre avec une touche chaleureuse apportee par les bardages
et encadrements en meléze. Dans un soucl de sobrieté carbone, les pergolas qui pourront
étre vegétalisées et les bzalcons ont été concus en bois. Chague immeuble est également
surmonte d'un attigue avec une vue agreable sur les alentours. Les acces vehicules et pietons
sont organisés pour optimiser la circulation a travers des voies degagéees et arborees.



Venez vivre dans
un appartement
de standing

dote de volumes
spaclieux et
agremente

d'un bel exterieur.
[ umiere, calme

et quietude..

Une architecture élégante et bien pensée

De l'appartement a la maison, les logements sont spacieux et fonctionnels. Les piéces
de vie sont orientées de facon a profiter de la luminosité naturelle, prolongées par des terrasses
et des balcons généreux de 4 3 35 m2 A partir du T3, tous les appartements bénéficient

d'une double ou triple orientation.

Des espaces extérieurs spacieux

AU coeur d'un 1l&t privatif ameénage par un architecte paysagiste, deux immeubles accueillent
des appartements T1 au T5, allant de 27 3 96 mé. Les volumes de 'ensemble sont en harmonie
avec |les autres constructions de |a résidence. Les espaces extérieurs de ce nouvel ecoguartier
sont aménagés avec soin pour le confort de vie des habitants et la préservation des
especes vegetales locales. Les logements en rez-de-chaussee s'ouvrent sur un jardin avec
terrasse.

Les prestations

APPARTEMENTS
PARTIE
MMUNE
A Irisé
[ {ajm]gle
Hall dentree e iegal
“clairage
iT delecieu
e présence
atiomn
St o = I || =114 = |
Local velo
CENCEMENT
INTERIEUI
— ENscLUf
lacard aménaas
Devateinen
ols e =lage
pour les pieces hurnides
Salle de bain
Fmenagee
dVeC meuble vasque,
TG
2t seche-servietle
Terracses/bal
olet ulants
electng =lalll)
les bales d jou
Peinture bla =

f i

NT - EPONA




Chague maison T4 et TS est composee d'un vaste sejour en rez-de-chaussee et d'une cuisine
ouverte, le tout donnant sur un jardin individuel. Selon la maison, un espace ocuvert au rez-
de-chaussee ou a l'étage peut &tre amenage a votre convenance en bureau ou salle de jeu.
AU rez-de-chausseée des TS, une suite parentale avec salle d'eau assure |la tranqguillité des parents
et le confort des personnes & mobilité reduite. La salle de bain est a I'étage.

Construites sur des parcelles allant de 223 m? 3 334 m?, chaque proprieté comprend un

jardin oriente au sud. Veritable espace paysager, Il s'ouvre sur un beau gazon et des arbres

champétres. Des massifs variés et des plantes grimpantes lul conférent une allure de cocon.

Un cabanon permet de ranger le matériel de jardinage.




Mot de I'architecte
Nous avons concu une résidence qui repond a des criteres économigues et environnementaux

attractifs et fonctionnels. Tout est pensé pour que le gquotidien des résidents soit confortable ;

des volumes de construction élégants qui se fondent dans un parc paysagé, des voies de
circulation internes bordées de spacieux espaces verts, des commodités proches et bien structurées.
Lo conception d'une architecture harmonieusement integree @ un cadre boisé, a la fois sobre

et élegante, a motive notre projet. Le résultat est Ia : un bati de quaolité gui se fond
dans un espace vert agréable.
Architecte IP3 Y. Perouse
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- Abri de jardin, Assurer des continuités piétonnes

. Terrasse en prolongement entre la terrnssm,_."en?rée
= b et le cabanon de jardin
de la pigce de vie.

AGENCEMENT INTERIEUR

« Placard aménagé, ' \ [ BNy T R
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« Grandes baies lumineuses :
« Volets roulants electriques

pour les doubles baies
« Panneaux solaires

photovaltaiques

Filtrer les vues en combinant
clotures bois et bandes vegetales
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Possibilité LMNP
(Loueur meublé non professionnel)

Le statut de LMNDP est un dispositit d'optimisction fiscale
qui permet de louer un bien neuf meublé en percevant

des revenus locatifs non imposés tout en recupérant o TVA,
Le | MNP concerne la location de logements meubiés dont
les revenus genéres par la location n'excédent pas lo somme
de 23 000€ par an pour le propriétaire ou 50% de ses revenus
globaux par an.
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Retrouvez

une visite virtuelle a 360°
avec le lien cl-dessous

epona-angers.fr

0285355511

SOPIG

OUEST

Promoteur, iInvestisseur et gestionnaire, SOPIC est un groupe indépendant
présent depuls plus de 30 ans sur les secteurs de ['immaobilier commercial,
d'entreprise, la requalification urbaine et le résidentiel. Grace a sa capacite
d'ecoute et ses implantations régionales, SOPIC crée de la valeuren appor-
tant ethique, réactivitg, respect des engagements, gualité architecturale et
environnementale.

SOPIC QOuest couvre les réegions Bretagne, Pays-de-la-Loire, Normandie et
Centre-Val de Loire.

SWUPICOUEST 2 RUE AU DUC- 35000 RENMNES
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